Struktura

Krakéw jest podzielony na osiemnascie dzielnic pomocniczych na
mocy Uchwaty Rady Miasta Krakowa nr XXI/143/91 z dnia
27.03.1991 roku. Podziat* ten zaprezentowano w zat*aczniku nr 2.
W tabeli 2.1.1 przedstawiono ludnos¢ miasta Krakowa na dzien

przestrzenna
budownictwa mieszkaniowego

22.01.2000 roku wedtug podziatu na dzielnice

Tabela 2.1.1 Ludnos¢ Krakowa wedtug dzielnic pomocniczych

(stan w dniu 22.01.2000)

Ludnos¢
Lp. Dzielnice ) W
wtys. odsetkach
Krakow razem 710,5 100,00
I Stare Miasto 57,9 8,2
II Grzeglrzki 35,9 5,1
IIT Pradnik Czerwony 48,7 6,9
IV Pradnik Biaty 59,8 8,4
V tobzéw 41,1 5,8
VI Bronowice 22,0 3,1
VII Zwierzyniec 20,0 2,8
VIII Debniki 42,0 5,9
IX tagiewniki 13,1 1,8
X Swoszowice 15,4 2,2
XI Wola Duchacka 47,9 6,7
XII Prokocim-Biezandw 64,0 9,0
XIII Podgérze 31,5 4,4
XIV Czyzyny 23,0 3,2
XV Mistrzejowice 56,5 8,0
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XVI Bieniczyce 49,1 6,9
XVII Grebatéw 20,0 2,8

XVIII Nowa Huta 62,6 8,8
Zrédto: Rocznik Statystyczny Krakowa 2000

Krakow tak jak wiekszo$¢ miast ma problemy z nadmiernym
rozrastaniem sie, obszarami przemystowymi, a takze z
przestrzeniami zwigzanymi z historycznym dziedzictwem. W
obecnej formie miasto rozrasta sie scalajgc sie juz z terenami
wiejskimi. Niezbedne jest odwrécenie tego procesu. Musi by¢
rozstrzygnieta sprawa zmiany uzytkowania istniejacych terenéw,
tak by wysitki na rzecz opracowania procesu rozproszenia
miasta byty skutecznie podejmowane. Krakéw ma wiele terendw na
ktérych, moga by¢ prowadzone inwestycje mieszkaniowe, czy
dziatalnos¢ gospodarcza lub takie udogodnienia jak parki czy
urzgdzenia rekreacyjne. Wystepuje tu problem zwigzany z
terenami przemystowymi (Huta Sedzimira i osiedle Nowa Huta). W
krotkim okresie czasu trudno wypracowa¢ odpowiednie propozycje
zagospodarowania tych terendow. Wiele bedzie zalezato od
gospodarczego rozwoju miasta i popytu mieszkaniowego w innych
dzielnicach miasta.[1]

W Krakowie w odniesieniu do mieszkalnictwa, szczegdélnie dwa
tematy sa wazne: renowacja zasobdédw mieszkaniowych w
historycznych o$rodkach i potencjat dziatek przemystowych
zlokalizowanych w centrum. W budownictwie oraz dziataniach
renowacyjnych prowadzonych w miescie nalezy wzig¢ pod uwage
trzy wazne czynniki: demograficzne, rozpoznane potrzeby
mieszkaniowe oraz popyt. Zmieniajace sie wskazniki
demograficzne beda niewgtpliwie oddziatywac¢ na podaz mieszkan.
Wazne jest przy tym, czy mieszkania mogg uzyskac¢ osoby starsze
czy tez mtodzi ludzie i mtodziez studiujaca.

Prywatne budownictwo w mieScie osiggneto znaczne efekty,
jednak wydaje sie, ze wystepuje luka pomiedzy tym co sie
aktualnie buduje, a tym co jest potrzebne. Zachety podatkowe i
subsydia rzadowe sk*aniajg inwestoréw do budowy wiekszych



doméw rodzinnych, co wida¢ w nadwyzce podazy nad popytem. Na
przysztos¢ jedyna wtasciwag opcjag jest budowanie takich
mieszkan, jakie sg potrzebne na rynku. Powojenne zasoby
mieszkaniowe z wielkiej ptyty, typowe dla poprzedniego systemu
politycznego, to wazny problem wymagajgcy odrebnej strategii
dziatania wtadz miasta. Do obecnego stanu niezaspokojenia
potrzeb doprowadzity w Krakowie rowniez takie zjawiska, jak
dtugotrwate i masowe niedoinwestowanie, niskiej jakos$ci
budownictwo, braki w utrzymaniu zasobdéw i niedostateczna
prywatyzacja. Obserwacje wskazujg, ze mieszkancy wybieraja
raczej 1nwestowanie w dobra konsumpcyjne, a nie w
nieruchomosci.[2]

Szacuje sie, ze rynek mieszkaniowy w Polsce stanowi w wymiarze
liczby transakcji ponad 70%, a w wymiarze wartosciowym ponad
80% catego rynku nieruchomo$ci. Mozna zauwazy¢ znaczna
dynamike wzrostu rynku nieruchomosci wojewddztwa matopolskiego
w dekadzie lat 90 osiggajagcg 144,2% wobec Sredniej dla Polski
143,8%.[3]

Ponizej w tabeli 2.1.2 przedstawiono najaktywniejsze
wojewodztwa pod wzgledem ilosci zawartych transakcji na rynku
nieruchomosci.

Tabela 2.1.2 Wojewédztwa wedtug ilosci transakcji zawartych na
rynku nieruchomosci w roku 1999

. Liczba transakcji
Wojewodztwo .
w tys.

Srednia dla wszystkich
. 40,1
wojewodztw w Polsce

Mazowieckie 87,8
Slaskie 59,9
Matopolskie 58,5

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie W. Rydzik, Badanie
rynku obrotu mieszkaniami, ,Sprawy mieszkaniowe” 2001 nr 1-2,
s.42 oraz dane GUS



Jak widac¢ Matopolska jest jednym z najprezniej rozwijajacych
sie wojewddztw jesli chodzi o nieruchomosci. W roku 1999
wojewddztwo to liczyto 894,6tys. mieszkan z czego az 256tys.
liczyt Krakdéw. W Matopolsce zawarto 175,8ty$. transakcji co
oznacza, ze 19,7% wszystkich nieruchomos$ci brato udziat w
obrocie na rynku.

W Krakowie w przecietnym mieszkaniu mieszka ok. 2,7 osoby,
przy czym dla Polski Srednia ta wynosi 3 osoby. Réwniez liczba
mieszkan na 1ltys. mieszkancow dla Krakowa (340) jest wyzsza
niz $rednia dla Polski (311). Srednie mieszkanie ma
powierzchnie ok.53m?, dla Polski ta wartos$¢ jest wyzsza o 3m?2.
taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w tym miescie
wynosi 13,5mln 2. Krakéw ma bardzo specyficzny rynek
nieruchomosci. Przewazajg tu mieszkania mate, ktérych
powierzchnia nie przekracza 60 m2?. Stanowig one w Krakowie az
85% catego zasobu, zas w Polsce ich liczba nie przekracza 60%.
Warto tu rdéwniez wspomnieé, iz mieszkania te sktadajg sie z
3,1 izby (2 pokoje i kuchnia), a Srednia w Polsce wynosi 3,4
izby. Przecietnie na jeden pokdéj przypada 1,3 osoby, za$ na
izbe 0,9 osoby. Powierzchnia uzytkowa na jedng osobe w
Krakowie i Srednia w Polsce wynoszg ok. 19,5m2.

80% catego zasobu mieszkaniowego Krakowa stanowig mieszkania
prywatne %*gcznie ze spétdzielczymi. Okot*o 70% budynkow
mieszkalnych to domy jednorodzinne, jednakze zawierajag one
tylko okoto 10% og6lnej liczby mieszkan. [4]

Blisko % zasobdw, czyli ok. 250tys. mieszkan ma ponad 55 lat.
Wiele z nich kwalifikuje sie do rozbidrki. Ok. 190 tys.
mieszkan ma ponad 30 lat. Wiekszos¢ z nich wymaga gruntownych
remontéw, a czes¢ z nich wyburzenia.

0d potowy lat 90-tych w Krakowie notowany jest wzrost liczby
mieszkan oddawanych do uzytku. W tabeli 2.1.3 przedstawione
zostaty dane dotyczgce rodzajow oraz liczby oddanych mieszkan
w latach 1995-2000.



Tabela 2.1.3 Mieszkania oddane do uzytku w Krakowie w latach
1995-2000

Wyszczegdlnienie 19951996 (1997|1998 | 1999 | 2000
B ict
~ Budownictwo. 1677 | 1948 | 3035 | 3496 | 4212 | 3383
mieszkaniowe ogétem
W tym:
Sp6tdzielcze 912 | 1278|2018 (2123|2459 | 876
Komunalne i zaktadowe| 179 | 391 | 211 | 33 70 64
I ' 1 5
ndywidualne (0s0b | .05 | 503 | 700 | 660 | 832 | 692
fizycznych)
Spoteczne czynszowe
0 0 0 64 | 146 | 223
(TBS)
P
rzeznaczone a1 393 1 6 | 106 | 616 | 705 |1528
sprzedaz lub wynajem
Zrédo: W. Rydzik, Badanie lokalnego rynku obrotami

mieszkaniami, ,Sprawy mieszkaniowe” 2001 nrl-2, s. 44

Wedtug danych WUS, w roku 2000 oddano do uzytku 3383
mieszkania o %gcznej powierzchni uzytkowej 245,7ty$s m?, a
przecietnej wynoszgcej 72,6m?. Wielko$¢ mieszkan w Krakowie
jest bardzo zréznicowana. Zalezy ona w duzej mierze od
rodzaju mieszkania. W tabelce 2.1.4 przedstawione zostaty
tendencje w wielkosci budowanych mieszkan.

Tabela 2.1.4 Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddawanych do
uzytku

Mieszkania 1990 1998 1999 2000
Indywidualne 121,8m?|141,7m? |102,6m?|112,0m?
Spétdzielcze 62,3m?2 — 54,1m? | 68,4m?

Na sprzedaz lub wynajem | 69,3m? - 57,2m? | 60,9m?

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie W. Rydzik, Badanie
lokalnego rynku obrotu mieszkaniami, ,Sprawy mieszkaniowe”
2001 nr 1-2, s. 43



Trzeba pamietal, ze Krakéw jest bardzo specyficznym miastem. W
duzej mierze mieszkania przeznaczone sg pod wynajem. Zwigzane
jest to z duzg liczbg studentéw. Réwniez duza liczba turystéw
ma wptyw na rynek nieruchomosci. Istnieje tu duzo placdwek
turystycznych nastawionych na wynajem pokoi czy mieszkanh.

[1] E. Koz*owski , Rozwdéj miast w warunkach przeksztatcen
rynkowych, ,Sprawy mieszkaniowe” 2001 nr 3, 104

[2] Ibidem, s. 109.

[3]1 W. Rydzik, Badanie lokalnego rynku obrotu mieszkaniami,
»Sprawy mieszkaniowe” 2001 nr 1-2, s. 43

[4] Ibidem, s.44

Jesli szukaja Panstwo pomocy w napisaniu wtasnej pracy -
potrzebujg Panstwo fachowych konsultacji to polecamy strone
pisanie prac - profesjonalna pomoc w pisaniu prac w granicach
prawa.
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