Leasing a kredyt, sprzedaz
ratalna, najem 1 dzierzawa

Leasing a najem

Najem jest to oddanie rzeczy w odptatne uzytkowanie. W mysl
art. 659 k.c. umowa najmu moze by¢ zawarta na czas okreslony
lub nieokreslony a czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub
w Swiadczeniach innego rodzaju. Daje to stronom umowy najmu
znacznie wiekszg swobode niz umowa leasingowa, ktdrej czas
trwania jest zawsze doktadnie okres$lony a Swiadczenia oznacza
sie w jednostkach pienieznych. Umowa najmu dopuszcza ponadto
mozliwos¢ jej wypowiedzenia przez jednga ze stron co w
przypadku leasingu jest niemozliwe. Leasingodawca nie moze
wypowiedzie¢ umowy jezeli leasingobiorca spetnia wszystkie
warunki w niej zawarte, podobnie tez leasingobiorca zwykle nie
ma prawa zwrocic przedmiotu, zaprzestajgc ptacenia pozostatych
czynszow (zwrot przedmiotu nie zwalnia go z obowigzku
ptacenia). Wynika to z istoty leasingu, ktdra jest m.in. zakup
przez leasingodawce przedmiotu specjalnie po to, aby odda¢ go
w leasing swemu klientowi. Firme zajmujgcg sie wynajmem rzeczy
np. wypozyczalnie samochoddéw, maszyn, narzedzi itp. rézni od
firmy leasingowe]j fakt, ze posiadane przedmioty wynajmuje
przypadkowym osobom, na krétki okres, zaktadajgc wielokrotne
ich wykorzystanie przez kolejnych klientow.

Leasing a dzierzawa

W swej konstrukcji umowa dzierzawy jest bardzo podobna do
umowy najmu. Wiekszo$¢ przepiséw kodeksu cywilnego na temat
najmu stosuje sie takze odpowiednio przy umowie dzierzawy. W
poréwnaniu jej z leasingiem wystepujg wiec te same relacje co
w przypadku najmu. Dodatkowym elementem jest tutaj oprécz
prawa do uzywania rzeczy przez dzierzawce, prawo do pobierania
z niej pozytkéw (art. 693 k.c.). NajczesSciej przedmioty
leasingu sg dobrami inwestycyjnymi, biorga wiec posredni lub
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bezposredni udzia* w generowaniu zysku u leasingobiorcy co
zbliz jeszcze leasing do umowy dzierzawy. Jednak z tych samych
powoddw, z ktdrych leasing nie jest najmem, nie jest tez
dzierzawg.

Leasing a kredyt bankowy

Umowa kredytowa podobnie jak umowa leasingu jest umowg
nienazwang i nie ma o niej mowy w kodeksie cywilnym. Okresla
ja natomiast prawo bankowe. Bank zobowigzuje sie oddac¢ do
dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie okreslong
kwote S$rodkéw pienieznych, a kredytobiorca zobowigzuje sie do
korzystania z niej na warunkach okreslonych w umowie, do
zwrotu kwoty wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w umownym
terminie sptaty oraz do zaptaty prowizji od przyznanego
kredytu. Wystepujag tu elementy wspdélne z leasingiem, tj.
okreslony czas trwania umowy, nalezno$Sci wyrazone w
jednostkach pienieznych.

Podobne mogg by¢ tez zabezpieczenia transakcji (weksle,
poreczenia, fundusz gwarancyjny), jednak zasadnicza réznica
tkwi w przedmiocie. Umowa kredytowa méwi o okreslonej kwocie
pieniedzy, z ktérych korzysta kredytobiorca, zas w przypadku
leasingu mamy zawsze do czynienia z przedmiotem (sprzetem,
maszyng) .

Leasing a sprzedaz na raty

Leasing finansowy (zakonczony wykupem przedmiotu przez
leasingobiorce) do ztudzenia przypomina kupno na raty, jednak
z punktu widzenia prawa nim nie jest. Okreslona w kodeksie
cywilnym umowa kupna na raty dotyczy jedynie sytuacji, gdy
nabywca jest osobg fizyczng 1 kupuje przedmiot na wtasny
uzytek, a nie w zakresie dziatalnosSci swego przedsiebiorstwa.
Ponadto przepisy o sprzedazy na raty stosuje sie przy
nabywaniu débr o stosunkowo niewielkiej wartosci (przewaznie

dobra konsumpcyjne).?
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Porownanie leasingu z innymi umowami warto rozpoczg¢ od
ustalenia celu przedsiebiorcy. Jezeli potrzebuje on samego
dostepu do rzeczy na ograniczony czas, najem moze by¢
wystarczajgcy. Gdy zalezy mu na sfinansowaniu nabycia 1
docelowym przejeciu przedmiotu, istotne stajg sie warunki
leasingu finansowego albo kredytu. Ta sama rzecz moze stuzy¢ w
obu wariantach, ale rozny bedzie podziat wtasnos$ci, obowigzkéw
i ryzyka.

Kredyt pozwala nabywcy kupi¢ sktadnik majgtku, a nastepnie
sptaca¢ zobowigzanie wobec banku. Przedsiebiorstwo moze od
poczgtku stac¢ sie wtascicielem, lecz musi uwzglednié¢ wymagania
kredytowe, zabezpieczenia i wptyw zobowigzania na zdolnos¢ do
finansowania innych dziatan. Leasing moze by¢ organizowany
wokdét konkretnego przedmiotu oraz jego dostawcy. Pordwnanie
powinno obejmowa¢ optaty poczgtkowe, prowizje, Kkoszt
pienigdza, warunki wykupu i konsekwencje wczes$niejszego
zakonczenia.

Sprzedaz ratalna roéwniez rozk*ada cene w czasie, ale jej
prawna konstrukcja nie musi odpowiadacC leasingowi. W zakupie
roztozonym na raty kupujacy nabywa rzecz wedtug zasad
wtasciwych dla sprzedazy, natomiast w leasingu korzystanie z
przedmiotu wynika z odrebnej umowy. Rozstrzygajgce znaczenie
majg postanowienia i przepisy, nie za$ to, ze obie formy
prowadzg do serii ptatnosci. W praktyce szczegdélng uwage
trzeba poswieci¢ chwili przejscia wktasnosci i skutkom braku
zaptaty.

Najem 1 dzierzawa koncentrujg sie na oddaniu rzeczy do
uzywania, przy czym dzierzawa moze obejmowal takze pobieranie
pozytkdw. Leasing jest umowg nazwang w obrocie gospodarczym,
tgczacg udostepnienie przedmiotu z jego finansowaniem i czesto
z zamiarem pédzniejszego wykupu. W kazdym przypadku trzeba
jednak zobaczy¢ rzeczywista tresc¢ kontraktu. DXugos$¢ umowy,
obowigzek utrzymania rzeczy, mozliwo$¢ podnajmu i zasady
zwrotu mogg mie¢ wieksze znaczenie niz etykieta w tytule
dokumentu.



Réznice wida¢ takze w elastycznos$ci. Krétkotrwaty najem moze
utatwi¢ wymiane sprzetu, jezeli potrzeba jest sezonowa albo
trudna do przewidzenia. D*uzszy leasing moze odpowiadad
inwestycji, ktdéra ma generowal przychody przez kilka lat.
Koszt elastycznosci roéwniez trzeba uwzglednié¢: wczes$niejszy
zwrot, rozwigzanie umowy lub zmiana przedmiotu mogg wigzad sie
z optatami i formalnosciami. Plan wykorzystania aktywa
powinien wiec by¢ realistyczny, a nie oparty na najbardziej
optymistycznym scenariuszu.

Nie wystarczy pordéwnac¢ nominalnych sum rat. W analizie powinny
znalez¢ sie wszystkie przeptywy pieniezne: wptata wtasna,
prowizje, ubezpieczenie, serwis, odsetki, koszt wykupu oraz
wartos¢ koncowa sprzetu. Warto réwniez okresli¢, kto poniesie
koszt przestoju i jaka wartos$¢ moze zachowad¢ rzecz po kilku
latach. Dopiero zestawienie tych elementéw pozwala ocenié, czy
nizsza rata oznacza nizszy catkowity koszt, czy tylko inny
rozktad ptatnosci.

Ostatecznie wtasSciwa forma zalezy od strategii firmy.
Przedsiebiorstwo moze preferowac¢ wtasnos¢, bo chce swobodnie
rozporzgdza¢ sprzetem, albo ceni¢ pozostawienie czesci
kapitatu w dzia*alno$ci biezgcej. Moze tez potrzebowad
szybkiej decyzji i prostej obstugi. Wybdr nie musi by¢ taki
sam dla wszystkich aktywéw. Pojazd, linia produkcyjna i lokal
uzytkowy roznig sie trwatoscig, rynkiem wtdrnym i znaczeniem
dla dziatalnosci, dlatego kazdg inwestycje warto analizowad
osobno.

Przy sporzgdzaniu pordéwnania kazda alternatywa powinna
zapewnia¢ firmie podobny poziom uzytecznos$ci. Nie nalezy
zestawial nowego urzadzenia finansowanego leasingiem ze
starszym, kupionym uzywanym za gotdéwke, jesli te dobra maja
inng wydajnos$¢ i ryzyko awarii. Gdy poréwnanie dotyczy rdéznych
przedmiotdéw, trzeba skorygowa¢ zalozenia o0 serwisie,
zywotnosci i wartos$ci odsprzedazy. W przeciwnym razie wniosek
bedzie opisywat rdéznice miedzy aktywami, a nie miedzy
sposobami finansowania.



Wybér miedzy wtasnosScig a czasowym korzystaniem wpitywa na
swobode dysponowania rzeczg. Wtasciciel moze mied wiecej
mozliwosci sprzedazy lub zmiany sposobu uzywania, natomiast
leasingobiorca musi uwzgledni¢ ograniczenia kontraktu i zgody
finansujacego. Jezeli przedsiebiorstwo przewiduje
reorganizacje, relokacje sprzetu albo podnajem, powinno
sprawdzi¢ te postanowienia przed podpisaniem. Zmiana, ktora
wydaje sie drobna operacyjnie, moze naruszy¢ warunki umowy.

W kalkulacji warto uwzgledni¢ wartosS¢ czasu i pewnos¢
przysztych ptatnosci. Dwie oferty o zblizonej sumie moga
rozktada¢ koszty inaczej, przez co bedg réznie wptywal na
ptynnos¢. Jednorazowa wptata zmniejsza pdzniejsze raty, ale
ogranicza kapitat dostepny na inne cele. Raty roéownomierne mogaq
utatwiaé¢ planowanie, lecz ich %*aczny koszt bywa wyzszy.
Porédwnanie przeptywow miesigcC po miesigcu ujawnia te roéznice
lepiej niz sama suma korcowa.

Wazna jest takze mozliwo$¢ szybkiego zastgpienia sprzetu.
Umowa najmu moze oferowaé¢ wiekszg elastycznos$¢ przy kréotszym
horyzoncie, podczas gdy leasing czesto wigze strony na dtuzej.
Nalezy rozwazy¢, czy przyszta zmiana technologii lub skali
produkcji mogtaby uczynié¢ przedmiot zbednym. Jesli takie
ryzyko jest istotne, koszt zakonczenia umowy powinien znaleZz¢
sie w analizie, nawet jes$li firma zaktada, ze najpewniej nie
skorzysta z tej mozliwosci.

Przy porodownaniu kazda alternatywa powinna zapewnia¢ firmie
podobny poziom uzytecznosci. Nie nalezy zestawiad nowego
urzgdzenia finansowanego leasingiem ze starszym, uzywanym za
gotowke, jesli te dobra majg inng wydajnos¢ i ryzyko awarii.
Gdy pordwnanie dotyczy rdéznych przedmiotdéw, trzeba skorygowad
zatozenia o serwisie, zywotno$ci i wartos$ci odsprzedazy. W
przeciwnym razie wniosek opisze réznice miedzy aktywami, a nie
metodami finansowania.

Wybér miedzy wtasnosScig a czasowym korzystaniem wptywa na
swobode dysponowania rzeczg. Wtasciciel moze mieé¢ wiece]j



mozliwosci sprzedazy lub zmiany sposobu uzywania, natomiast
leasingobiorca musi uwzglednié¢ ograniczenia kontraktu i zgody
finansujgcego. Jezeli firma przewiduje reorganizacje,
relokacje sprzetu albo podnajem, powinna sprawdzic¢ te
postanowienia przed podpisaniem. Zmiana drobna operacyjnie
moze naruszy¢ warunki umowy.

W kalkulacji warto uwzgledni¢ wartos¢ czasu i pewnos¢
przysztych ptatnosci. Dwie oferty o zblizZonej sumie moga
rozktada¢ koszty inaczej, przez co beda réznie wptywacd na
ptynnos¢. Jednorazowa wptata zmniejsza pdzniejsze raty, ale
ogranicza kapitat dostepny na inne cele. Pordéwnanie przeptywow
miesigc po miesigcu ujawnia te roznice lepiej niz sama suma
koncowa.

1.J. Lemiesz , Leasing czy raty” Dziennik Prawa i
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Jesli szukaja Panstwo pomocy w napisaniu wtasnej pracy -
potrzebujg Panstwo fachowych konsultacji to polecamy strone
pisanie prac - profesjonalna pomoc w pisaniu prac w granicach
prawa.
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